Stranica 1 — izvadak iz ugovora o najmu ,,Ku¢ni red”

Cl. 20. Kuéni red kao prilog ugovoru o najmu
(Verzija 2025.)

Suzivot u stambenoj zajednici iziskuje medusobnu obazrivost i toleranciju. Kucni red koji je naveden
u nastavku pravno je obvezujuci sastavni dio vaseg ugovora o najmu.

Kucéni red sluzi omoguc¢avanju mirna stanovanja, oCuvanja stambene zgrade, stana i vanjskog
sadrzaja te jamcenju i oCuvanju odrzavana stambenog okruzenja. Najmodavac smije ovaj ku¢ni red
naknadno postavljati, nadopunjavati, izmjenjivati ili otkazivati ako je to u interesu propisna
gospodarenja stambenom zgradom te ako se postivanje tih izmjena moZze ocekivati od najmoprimca.
O svim &e novim ili izmijenjenim propisima najmoprimac biti obavijeSten pisanim putem.

1. Zastita od buke

Postujte razdoblja bez buke od 13.00 do 15.00 sati te od 22.00 do 7.00 sati. U slu€aju provedbe
buénih radova, ograniCite ih na razdoblja radnih dana, od ponedjelika do subote, od 8.00 do
13.00 sati te od 15.00 do 18.00 sati. Zakonom propisana razdoblja bez buke tijekom nedjelje,
praznika i blagdana odnose se na cjelodnevno razdoblje od 0.00 do 24.00 sata. K tomu je na snazi
propis o ograni¢avanju glasnoce na razinu koja se ne moze ¢uti izvan vlastita stana. U slu¢aju igara
i sportskih aktivnosti na vanjskom podrucju potrebno je u obzir uzeti ostale stanare i biljke.
Momcadske igre (npr. nogomet) zabranjene su na naSem vanjskom podrucju.

2. Upotreba stvari najma, zajedni€kih prostorija, opreme i objekata

Najmoprimac mora stan te sve prostorije, svu opremu i sve objekte koji su predvideni za zajedni¢ku
upotrebu upotrebljavati podtedno i obazrivo te osiguravati njihovu propisnu €istocu. Mora osigurati
dovoljno prozracivanje i grijanje u stanu koji mu je prepusten na upotrebu. Kako bi se smanijio rizik
Sirenja legionele te za vlastitu zaStitu od legionele, najmoprimac se mora pobrinuti za to da se svaka
72 sata isperu sve vodovodne cijevi u stanu. Ako to nije moguce, angazirajte treCcu stranu ili
razgovarajte o prikladnim mogucénostima s predstavnistvom stanara stambene zgrade.

Ostecenja na stambenoj zgradi, u unajmljenim prostorima i na vanjskim objektima smjesta prijavite
najmodavcu. Najmoprimac snosi odgovornost za oSteCenja koja nastanu vlastito skrivljenom
povredom vlastite obveze duZna postupanja i prijave, posebice kada se tehniCkim objektima ili
drugim dijelovima opreme rukuje neprikladno, kada se prepustene prostorije ne prozracuju niti griju
u dovoljnoj mjeri te kada se ne osigura dovoljna zastita od zaledivanja ili se ne uvaze upute za
rukovanje tehni¢kim uredajima, posebice perilicama, dizalima i antenama. Takoder, na isti ¢e nacin
snositi odgovornost za Stetu koja nastane krivnjom ¢lanova njegove obitelji, kuénih pomocnika,
podnajmoprimaca i osoba koje borave kod najmoprimca u skladu s njegovom Zeljom ili ulaze u
stambenu zgradu sa svrhom odlaska njemu.

Ako postoje, strojni sustavi za pranje mogu se upotrebljavati uz zasebno plaéanje.

3. Troskovno osvijeSteno ponasanje

Obazrivom upotrebom stambene zgrade, objekata i drugih dijelova opreme vi i €lanovi va$e obitelji
mozete uvelike pridonijeti osiguravanju da cjelokupna stambena zgrada odaSilje odrzavan dojam te
izbjegavanju nastanka bespotrebnih troskova.

4. Ciséenje stambene zgrade

Ako treCe strane nisu zaduzZene za CiS¢enje stambene zgrade ili ono nije na drukdiji nacin regulirano,
Cid¢enje ¢e naizmjenicnim redoslijedom provoditi svi najmoprimci. Ulazi u stambenu zgradu, hodnici,
prolazi u podrumima i prizemlju, stepenice, podesti, prozori i rukohvati na stepenistima, vrata
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stambene zgrade i ormara, sustavi zvonca, postanski sandu€ici te sve prostorije, povrSine i objekti
namijenjeni zajednickoj upotrebi moraju se redovito Cistiti. Uvijek upotrebljavajte prikladna sredstva
za CiS¢enje. Takoder, osigurajte redovito i dovoljno prozraivanje navedenih prostorija. Najmodavac
ima pravo prema vlastitu nahodenju prenijeti zadacu €&iS¢enja poduzecu za €iSéenje te prenijeti
tro8kove za to na najmoprimce.

5. Upotreba podruma i prostorija za odlaganje

Podrumska prostorija ili prostorija za odlaganje koja vam je dodijeljena sluzZi kao prostorija za
pohranu ukrasnih predmeta ili sezonskih artikala. Cistite je i prozradujte u redovitim razmacima.
Podrumske prostorije smatraju se vlaznim prostorima te stoga nisu prikladne za pohranu
visokokvalitetnih predmeta (npr. namjestaja, elektri¢nih uredaja ili odjece).

6. Otklanjanje otpada / odvajanje otpada

Otpad koji nastane u vasem kucéanstvu morate zbrinuti u spremnicima za otpad koji su osigurani u
tu svrhu. Ostatci hrane ni masnoc¢e ne smiju se zbrinjavati putem WC 3koljke ni odvoda.
Upotrebljavajte posude za otpad koje su osigurane u tu svrhu te prethodno u dovoljnoj mijeri
zapakirajte ostatke hrane i masnoc¢e. Odc&epljivanje odvodne cijevi koja je zagepljena nepropisnim
zbrinjavanjem masnoce i ostataka hrane moze biti skupocjeno.

Upotrebljavajte spremnike za odvajanje otpada koji su osigurani u tu svrhu (papir, staklo, plastika
itd.). Time Cete pridonijeti smanjenju svojih rezijskih troSkova. Zbog razloga zastite od pozara,
molimo vas da otpadni papir, oglasivacki materijal itd. ne zbrinjavate u stepeniStu ni na drugim
zajedni¢kim povrSinama, vec isklju€ivo u spremnicima za papir i otpad koji su osigurani u tu svrhu.

7. Glomazan otpad

Glomazan otpad mozZe se do sljedeéeg prikupljanja privriemeno odlagati u vlastitoj podrumskoj
jedinici. Odlaganije ili skladiStenje glomaznog otpada na balkonima, terasama i lodama, u stepenistu,
zajedni¢kim prostorijama ili podrudju za kante za otpad najstroZe je zabranjeno jer uslijed toga nije
moguce postivati odredbe o zastiti od pozara, €ime nestaje i osigurateljna zastita. Nastali glomazni
otpad odnesite na obliZnje sabirno mjesto ili se koristite gradskim ponudama za odvoz takva otpada.
Buduci da svaki grad ima vlastita pravila i propise o odvozenju otpada, informirajte se na gradskom
web-mjestu ili izravno stupite u kontakt s komunalnim poduzeéima nadleznim za gospodarenje
otpadom u vasem gradu. Lako zapaljivi predmeti, kao $to su otpadni motori, staro ulje itd., ne smiju
se drzati u spomenutim podrucjima.

8. Hranjenje zivotinja

Hranjenje Zivotinja najstroZe je zabranjeno jer se hranom, osim ptica, mogu privuéi i sve vrste
Steto€ina. Omiljeno hranjenje golubova takoder je zabranjeno jer se u izmetu Zivotinja nalaze tvari
koje u ljudi mogu izazvati teSke oblike bolesti. U sluCaju nepostivanja ovoga pravila provest Ce se
prijava nadleznim tijelima. Ako uocCite pojavu StetoCina, svakako odmah o tome obavijestite
predstavnistvo suvlasnika stambene zgrade.

9. Drzanje kuénih ljubimaca

Ku¢ni ljubimci, npr. macke i psi, smiju se drzati samo uz dopustenje najmodavca. Za male Zivotinje,
npr. ptice, ribe, zamorce itd., dopustenje nije potrebno. Ovime skreéemo pozornost na ,Informativni
list o drzanju Zivotinja”, koji vam je urucen tijekom sklapanja ugovora.

10. Putovi za bijeg

Ulazi u stambenu zgradu, hodnici i putovi u podrumu predstavljaju putove za bijeg. Svakako ih drzite
slobodnima, to je i u vaSem interesu. Stoga je odlaganje predmeta svake vrste zabranjeno.
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11. Sigurnosne napomene

Neovlastenima se ne smije omoguditi pristup stambenoj zgradi. Pazite na to da se ulazna vrata
pravilno zatvore i zakljuaju putem brave. Vrata koja vode u podrum, prostorije za odlaganje i
dvoriSte uvijek moraju biti zaklju€ana. Takoder, nocu, tijekom oluja i kiSe te tijekom hladnih godisnjih
doba zatvarajte prozore u stepenistu, podrumu i prostorijama za odlaganje.

12. Plocice s imenom

Najmodavac osigurava ujednaceno oblikovane plo€ice s imenom, Cije trodkove snosi hajmoprimac.
Postavljanje vlastitih plo€ica s imenom nije dopusteno.

13. Rostiljanje

Rostiljanje na balkonima, terasama i lodama te vanjskim objektima dopusteno je isklju€ivo u iznimnim
slu¢ajevima i uz upotrebu elektri€nog rostilja, a mirisi koji nastaju uslijed postupka rostiljanja ne smiju
ometati vade susjede. Potrebno je uvaziti propise vatrogasne sluzbe.

14. Kompostiranje

Zabranjeno je kompostiranje otpada na balkonima, terasama i lodama. U te svrhe upotrebljavajte
kante za organski otpad koje su stavljene na raspolaganje.

15. Paraboli¢ne i ravne antene

Postavljanje paraboli¢nih i ravnih antena zabranjeno je i neCe se tolerirati.

16. Putovi za hodanje

Zabranjena je upotreba putova za hodanje unutar podruéja stambene zgrade za voZnju motornim
vozilima, kolicima za namjestaj i elektricnim biciklima Interventna vozila i vozila za posebne upotrebe,
kao Sto su poduzeca koja angazira najmodavac, dobit ¢e iznimno dopustenje.

17. Zajednicke prostorije

Buduci da postojeée prostorije za pranje, prostorije za suSenje ni druge zajednicke prostorije ne
mogu upotrebljavati svi najmoprimci istovremeno, njihovu upotrebu regulira raspored upotrebe.
Rukujte svim uredajima i opremom obazrivo kako bi vama i drugim stanarima uvijek bili na
raspolaganju u upotrebljivu stanju. UvaZite i pravila koja se odnose na suSenje rublja. Ako za susenje
manjih komada rublja ne upotrebljavate zajedniCke prostorije, vec vlastiti balkon, svakako pazite na
to da komade rublja objesite tako da ne strSe izvan balkonske ograde.

18. Upotreba balkona i lode

Zabranjeno je drzanje tegli za cvijecCe itd. na vanjskim klup&icama prozora te vanjskim dijelovima
balkona i loda. Kutije odnosno tegle za cvijeCe smiju se na balkonima i lodama drzati samo s
unutarnje strane. Potrebno ih je osigurati tako da ne mogu pasti s visine, ¢ak ni tijekom oluja.
Predmeti opreme, osim suncobrana, ne smiju premasivati visinu balkonske ograde te ne smiju biti
vidljivi izvana. Tijekom €iS¢éenja balkona i loda te zalijevanja biljki pazite na to da se time ne onedisti
fasada te da voda ne kapa po prozorima, balkonima ili prolaznicima. Tepisi, tapecirani namjesta;j,
kreveti, madraci ni drugi predmeti ne smiju se Eistiti niti vjeSati na vidljivu mjestu unutar stepenista,
balkona ni loda. U nacelu se niSta ne smije bacati niti istresati kroz prozore ni s balkona i loda.

19. Akumulatori i punjaci

Zabranjeno je punjenje i Cuvanje svih vrsta akumulatora, npr. elektriénih bicikala, elektri¢nih romobila
i elektriénih invalidskih kolica, u zajedni¢kim prostorijama te u unajmljenom podrumskom podrucju
uslijed nedovoljna nadzora te viSe razine opasnosti od poZara i eksplozije. Drzite akumulator samo
u vlastitu stanu te ga punite samo uz nadzor i uvazavanje uputa za upotrebu.
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20. Privremeno stanovanje

Podnajam dijelova stana dopusten je samo uz prethodnu suglasnost najmodavca. Davanje cijelog
stana u podnajam te Cak i kratkotrajni podnajam ili prosljedivanje najma cjelokupnog stana
zabranjeni su, a najmodavac u tu svrhu niti neée dati svoju suglasnost. U slu€aju krSenja, ugovor o
najmu otkazat ¢e se uz prethodnu opomenu.

Ovaj kuéni red vazan je sastavni dio ugovora o najmu koji je sklopljen s vama. U interesu svih
stanara, nasi kucepazitelji paze na postivanje kuénog reda. PodrZite zajednicu svojim ponasanjem
koje je u skladu s ugovornim odredbama.

Prijevod ovoga ku¢nog reda NE PREDSTAVLJA sastavni dio ugovora o najmu.




